PLAN LOCAL D'URBANISME DE VINEZAC — REGLEMENT

Le présent reglement de plan local d'urbanismeétabli en vertu des articles L123.1 et R123.16 aomément aux
dispositions de l'article R 123.21 du Code de I'ditrae.

Article 1 - Champ d'application territorial

Ce réglement s'applique au territoire de la comnuen¥inezac. Il s'applique également aux cours ddeawaniaux ou non.
Article 2 - Portée du reglement a I'égard d'autredégislations relatives a lI'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal :

1°) A I'exception de ses dispositions modifiéeslpgrésent reglement, le Code de I'Urbanisme inmment :

- les articles L 111.9, L 111.10, L 421.3 (alinéa 3% L 421.4, R 111.2 R 111.3, R 111.3.2, R 111.41RM4, R
111.14.2, R 111.15 et R 111.21.

- Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autresslEgins concernant les périmétres sensibles, teesz
d'aménagement différé, les plans de sauvegarderetsg en valeur, les périmétres de restauratiamioiliére, les
zones de protection du patrimoine architecturalrbiin, les périmétres de résorption de I'habitaslubre, les
participations exigibles des constructeurs.

- Les prescriptions nationales ou particulieres fixéa application des lois d'aménagement et d'wsben{article
L 111.1.1 du Code de I'Urbanisme).

- Les servitudes d'utilité publique, dans les condiimentionnées a l'article L 126.1 du Code de #hidme.

- Les dispositions du reglement d'un lotissement murme période de dix ans suivant l'autorisatiomitdu
lotissement sauf exception prévue a l'article L.315du Code de I'Urbanisme.

2°) La loi du 27 septembre 1941 portant réglemamates fouilles archéologiques réglementant ertiquéier les
découvertes fortuites et la protection des vestgelséologiques.

Cette loi prévoit notamment que par suite de travaud'un fait quelconque, la mise a jour d'objatavant intéresser la
préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ouramismatique doit faire l'objet d'une déclarationmédiate au Maire de la
commune intéressée qui doit la transmettre a l&dadion Régionale des Antiquités Historiques oursééocas a la
Délégation Régionale des Antiquités Préhistoriques.

3°) Le Code de la Construction et de I'Habitationatamment I'arrété du 6 octobre 1978 modifié paaleétés du 23 février

1983 et du 30 mai 1996 relatif a I'isolement adgust des batiments d'habitation sont soumises adeses d'isolement
acoustiques a l'intérieur des zones de bruit diéasisur les plans de zonage du plan local d'ushamni

4)° Loi n° 87-565 du 22 juillet 1987 relative artanisation de la sécurité civile a la protectienaforét contre l'incendie et
a la prévention des risques majeurs.
Article 3 - Division du territoire en zones
Conformément aux dispositions des articles L 128R £23.18 du Code de I'Urbanisme, les documentshgrages du PLU
font apparaitre quatre grandes types de zones :
- Les zones urbaines
e lazone UA
 lazone UB
- Les zones a urbaniser

. la zone AU
* lazone AUF



- Les zones agricoles
. la zone A
- Les zones naturelles et forestieres

. lazone N

Article 4 - Adaptations mineures

Les régles définies pour chacune des zones ne peiae I'objet d'aucune dérogation. Seules deptations mineures aux
regles des articles 3 & 13 de chaque zone peutrenad@orisées dans la mesure ou elles sont renteessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles owdeactére des constructions avoisinantes (article?23.1 du Code de
I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoamneregles édictées par le réeglement applicaldezane, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des txagmilont pour objet d'améliorer la conformité des gmmeubles avec
lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard

Article 5 - Rappel des autorisations administrative relatives a l'acte de construire ou a divers moded'occupation ou
d'utilisation des sols

Les autorisations d'occupation du sol sont délssréa mois apres réception du document approuypéésecture.

Quiconque désire entreprendre ou implanter uneteami®n a usage d'habitation ou non, méme ne cd@mopas de
fondations, doit, au préalable, obtenir un perngi€adnstruire sous réserve des dispositions desearti 422.1 a L 422.5.

Le méme permis est exigé pour les travaux exésuiekes constructions existantes, lorsqu'ils onir gdfet d'en changer la
destination, de modifier leur aspect extérieuraur kolume ou de créer des niveaux supplémentaires”

Toutefois, ce permis n'est pas exigé pour les geggui en raison de leur nature ou de leur tibfefdimension ne peuvent
étre qualifiés de construction (article L 421.Ret21.1).

En outre, certaines installations de faible dimemsiu nécessaires au fonctionnement des servit#iepaont exemptées de
permis de construire mais sont soumises a un régédaratif (article L 422.2 du Code de I'Urbanime

La création d'un lotissement est subordonnée totiaation de lotir définie par les articles R3186t3suivants du Code de
I'Urbanisme.

Conformément a l'article 3 de la loi du 19 juill&78, I'ouverture et I'exploitation des installasariassées sont soumises a
autorisation ou déclarations préalables.

L'ouverture et la mise en exploitation des carsé@nt soumises a autorisation en applicatioradicle 106 du Code Minier
(modifié par la loi 70.1 du 2 janvier 1970).

Le stationnement pendant plus de trois mois d'anavane isolée en dehors d'un terrain aménagéwsisa l'autorisation
définie par les articles R 443.1 et suivants du QEUrbanisme.

L'ouverture et 'aménagement d'un terrain de cagnpomnt soumis a autorisation dés qu'il peut adausdit plus de vingt
campeurs sous tente, soit plus de six tentesadddrticle R 443.7 du Code de I'Urbanisme).

L'édification d'une cl6ture est soumise a la détian définie par les articles L 441.1 et suivahisCode de I'Urbanisme.

La démolition de tout ou partie d'un batiment p&tué soumise a I'obtention d'un permis de démaliisdes cas et conditions
définies par les articles L 430.1 et suivants dueCael I'Urbanisme.

Les "installations et travaux divers" sont soumiatorisation préalable définie par les artidRed42.1 et suivants du Code
de I'Urbanisme, lorsque l'occupation ou l'utilieatdu terrain doit se poursuivre durant plus dis tnmis. Ce sont : les parcs
d'attractions, les aires de jeux et de sports d¢siaer public, les aires de stationnement ouvettqaublic et pouvant contenir
au moins dix véhicules, les dépbts susceptiblesodéenir au moins dix véhicules, les garages diffede caravanes, les
affouillements et les exhaussements du sol (pludemetres carrés et plus de deux métres dealéhiv



Toute demande concernant l'implantation d'une ig&tisusceptible d’étre bruyante pour le voisinagé despecter la
réglementation en vigueur en matiére de lutte eolgrbruit, et doit étre accompagnée d'une étudepdct acoustique
concernant l'insertion du projet dans son enviroretdg sonore (conformément a l'arrété préfectorall8ujuillet 2002
réglementant les bruits de voisinage en Ardéeche).

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude deagassuffisante instituée
par un acte authentique ou par voie judiciaireppiieation de I'Article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération septér des caractéristigues permettant de sagishaix exigences de la
sécurité des biens et des personnes.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertés @rculation publique doivent au minimum étre émagées afin de
permettre le passage ou la manceuvre des véhiagesedvices publics.



ZONE UA

Cette zone correspond au centre bourg de Vinezagrgsente une structure urbanisée dense et réssdertrés grande
qualité ainsi que la zone du Chalendas, ou se sifaecienne cave et la maison de retraite.

On distingue ainsi deux sous sectdufsa etUAD :

- UAa: Il sagit du centre bourg existant.
- UAb : Il s’agit de la zone du Chalendas, qui fait l'ethj’'une étude d’aménagement urbain et qui esmiszu
a des orientations d’aménagement définies danAl¥P

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UAal -- Occupations et utilisations du solnterdites

Les constructions a usage industriel et agricole.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les terrains de camping et de caravanage.

Les dépots susceptibles de contenir au moins diilicukes ainsi que les garages collectifs de caesian
Les carriéres.

Article UA 2 -- Occupations et utilisations du sbautorisées sous condition

Les parcs d’attraction, les aires de jeux ouvartpublic ainsi que les affouillements et exhaussesmde sol sous réserve de
ne pas porter atteinte a I'intérét des lieux emants.

Pour la zoneUAb, les constructions doivent étre compatibles aescdrincipes d’aménagement définis par le PADD
(orientations d’aménagement des zones U et AU).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
Article UA 3 -- Acces et voirie

Les occupations et utilisations du sol susceptillée délivrées ne peuvent étre autorisées qgles slimensions, tracés et
caractéristiques des voies qui les desservent $euntsadaptées.

Article UA 4 -- Desserte par les réseaux

Toute occupation ou utilisation du sol qui requigre alimentation en eau doit étre raccordée aavégublic d'alimentation
en eau potable.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivesurers!'écoulement des eaux pluviales dans le uéselecteur. En
'absence de réseau ou si le réseau est insuffiganbnstructeur doit prendre toutes dispositioosformes a l'avis des
services techniques responsables.

Les eaux usées en provenance de toute occupatiartilisation du sol doivent étre rejetées dans dseau public
d'assainissement.

Sauf cas dimpossibilité technique, le réseau Bfpet moyenne tension doit étre réalisé en souterr8auf cas
d’impossibilité technique, la distribution en énierglectrique basse tension doit étre réaliséecfhle souterrain ou par
cable isolé pré-assemblé ou posé.

Article UA 5 -- Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 -- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Pour la zond&JAa :



- Les constructions doivent étre édifiées en ordrgigo avec les maisons existantes. Toutefois, lagtement
peut étre réalisé par un mur de cléture d'une hewutgnimale de 1,5 meétres, auquel cas, la consbtruc
pourra étre réalisée en retrait.
tout ou partie en prolongement de ces béatiments.

- L'aménagement et I'extension des constructiongaxiss et situées en retrait de I'alignement peudea
autorisés.

- Cette regle ne s'applique pas pour les ouvragesimgeobs nécessaires au fonctionnement des services

Pour la zon&JAD :
- Non réglementé.
Article UA 7 -- Implantation par rapport aux limit es séparatives
Pour la zond&JAa :
- Toute construction doit étre édifiée au moins sw& limite séparative latérale.
- Sauf cas d'implantation en limite, la distance ctdaphorizontalement de tout point d’une constructol

point le plus proche de la limite séparative doi¢ @u moins égale a la moitié de la différencétitliae entre
ces deux points sans étre inférieure a 3 metres.

- L'aménagement et la reconstruction des construstieristantes et comprises en tout ou partie entre

I'alignement et le recul imposé, peut étre autorisé
- Cette régle ne s’applique pas pour les ouvragesigeds nécessaires au fonctionnement des serviddtisp
ou d'intérét collectif.
Pour la zon&JAD :
- Non réglementé.
Article UA 8 -- Implantation des constructions surune méme propriété
Non réglementé
Article UA 9 -- Emprise au sol
Non réglementé.
Article UA 10 -- Hauteur
Pour la zond&JAa :
- La hauteur des constructions au point le plus gstlimitée a 12 m.
Pour la zon&JAD :
- Non réglementé.

Article UA 11 -- Aspect extérieur

D’une maniere générale, les constructions doiveésgnter un aspect compatible avec le caracted@ntérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Article UA 12 -- Stationnement des véhicules
Non réglementé.
Article UA 13 -- Espaces libres et plantations

Non réglementé. )
SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DES SOLS

Article UA 14 -- Coefficient d'occupation des sol$COS)
Non réglementé.



ZONE UB

Il s’agit des zones d’extension pavillonnaire et hameaux de Vinezac, ou les capacités des équipemeastants ou en
cours de réalisation permettent d’admettre immédiant des constructions.

On distingue un sous-secteuiBa, qui correspond a la petite zone d’'activité existaau quartier des Auches.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB1 -- Occupations et utilisations du sointerdites

Les constructions a usage industriel.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les terrains de camping et de caravanage.

Les dépots susceptibles de contenir au moins diiicukes ainsi que les garages collectifs de caesian
Les carriéres.

Article UB 2 -- Occupations et utilisations du sbautorisées sous condition

Pour la zoneUBa, les constructions doivent étre compatibles awscgrincipes d’aménagement définis par le PADD
(orientations d’aménagement des zones U et AU).

Les constructions a vocation artisanale et d’edtrmmercial si elles n’aggravent pas les nuisarstgportées par le
voisinage et I'environnement immédiat.

Les installations classées soumises a déclaratios reserve qu’elles soient liées a des activiéésetvice, de commerce ou
d’artisanat compatibles avec la vocation de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 3 -- Acces et voirie

Les occupations et utilisations du sol susceptillége délivrées ne peuvent étre autorisées gles slimensions, tracés et
caractéristiques des voies qui les desservent santsadaptées et apres I'obtention d’'une autisisaacces délivrée par le
gestionnaire de la voie concernée.

Article UB 4 -- Desserte par les réseaux

Toute occupation ou utilisation du sol qui requigre alimentation en eau doit étre raccordée aavégublic d'alimentation
en eau potable.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivesurers!'écoulement des eaux pluviales dans le uéselecteur. En
'absence de réseau ou si le réseau est insuffiganbnstructeur doit prendre toutes dispositioosformes a l'avis des
services techniques responsables.

Les eaux usées en provenance de toute occupatiartilisation du sol doivent étre rejetées dans dseau public
d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainisserfenigaux usées en provenance de toute occupatiotiigtion du sol
doivent étre traitées par un dispositif autonorasghinissement adapté a la nature géologique du sol

Toute demande d'installation d’un assainissemetdraume doit respecter la réglementation en vigueais également les
régles de I'art (normes, notamment la DTU 64-1). rBalisation d’'un assainissement non collectif im@pehse pas le
propriétaire de I'obligation de se raccorder u@rement au réseau public.



Le déversement des effluents, autres que les eaéesudomestiques, en provenance d'activités até&@araartisanal,
industriel ou commercial est soumis a autorisapodalable du gestionnaire de réseau. Cette auforisfite, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils dopme&senter pour étre regus.

Article UB 5 -- Caractéristique des terrains

Si la construction projetée n’est pas raccordéetasau d'assainissement collectif, la surfaceptené de la parcelle et la
nature du sol doivent permettre la mise en plaaa dispositif autonome d’assainissement.

Article UB 6 -- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions devront étre implantées au mimraul0 m au moins de I'axe des routes départenesntal

Pour les autres voies, toute construction doit iy@antée, soit en limite du domaine public, $oi8 métres au moins de
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois, 'aménagement des constructions existaat comprises en tout ou partie entre I'alignereéte recul imposeé,
peut étre autorisé.

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvragbsitpes nécessaires au fonctionnement des sepuitdiss.
Article UB 7 -- Implantation par rapport aux limit es séparatrices
Les constructions peuvent s'implanter sur une osiglrrs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout poéntadconstruction au point le plus proche d'unetdirsur laquelle le
batiment n'est pas implanté doit é&tre au moinseé@atrois metres.

Cette régle ne s’applique pas pour les ouvragesigebs nécessaires au fonctionnement des servibdisp

Article UB 8 -- Implantation des constructions surune méme propriété

Non réglementé

Article UB 9 -- Emprise au sol

Non réglementé

Article UB 10 -- Hauteur

La hauteur des constructions doit permettre déseradles constructions de type R+2 avec une hantaximale de 9 métres.
Pour la zon&JBa : La hauteur des constructions au point le plug bst limitée a 6 m.

Article UB 11 -- Aspect extérieur

D’une maniere générale, les constructions doiveésgnter un aspect compatible avec le caractedgntérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Adaptation dans la pente :

Les constructions devront s'inscrire dans la pentéimitant les terrassements. Les ruptures adifies de terrain de plus de
50 cm sont donc interdites, sauf murs de souténgmandevront revétir un aspect traditionnel. lsesitéenements en gros
blocs rocheux sont interdits.

Volume de la construction :

Les constructions devront s’insérer dans le tisbain existant et étre traitées en harmonie aveétieavoisinant.



Toitures :

Non réglementé

Facades :

Tous matériaux brillants et de couleur vive sotridits.

Les enduits devront étre compatibles avec les maigaditionnelles avoisinantes.
Les clbtures :

Les clotures a I'alignement des voies publiqueseltt étre constituées d’'un mur en magonnerie odlomseenduits.

Article UB 12 -- Stationnement des véhicules

D’une maniére générale, chaque constructeur deitrasen dehors des voies publiques le stationnetesnvéhicules induit
par toute occupation ou utilisation du sol.

Article UB 13 -- Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement de plus de 200 m? doétes plantées a raison d'un arbre de haute tegsences locales pour
quatre emplacements.

Un minimum de 10 % de la surface du terrain supparhe opération d’aménagement doit étre aménagéspaces
communs plantés.

Pour la zoneUBa, les constructions doivent étre compatibles awscgrincipes d’aménagement définis par le PADD
(orientations d’aménagement des zones U et AU).

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 14 -- Coefficient d'occupation des sol§COS)

Non réglementé.



ZONE AU

Les zonesAU représentent les zones d’extension de I'urbanisai court terme et les zones résiduelles a dengtfiles
dents creuses »).

Les voies publiques, les réseaux d’eau potablééitalricité existants a la périphérie immédiates denesAU ont une
capacité suffisante pour satisfaire les besoingdestructions a implanter.

Les constructions sont admises soit lors de lasaan d’une opération d’'aménagement d’ensembléas fur et & mesure
de la réalisation des équipements internes a la pgdvus par le projet d’'aménagement et de dévefoppt durable.

On distingue :

- Un sous secteukUa, situé au quartier des Cétes, qui pourra étre agéesaus forme de petite zone d’activité
artisanale ou commerciale.

- Un sous-secteut AU, qui correspond a I'aménagement du quartier desiBes, ou seules les opérations
d’aménagement seront autorisées.

SECTION 1 -- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU-1 -- Occupations et utilisations du sbinterdites

Les constructions a usage industriel et agricole.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les terrains de camping et de caravanage.

Les dépots susceptibles de contenir au moins diilicukes ainsi que les garages collectifs de caesian
Les carriéres.

Les constructions a vocation artisanale et d’edtrepmmercial, sauf en zorddJa.

Article AU-2 -- Occupations et utilisations du sokutorisées sous condition

Les constructions doivent étre compatibles avec gascipes d’aménagement définis par le PADD (de#&aons
d’aménagement des zones U et AU).

En zonelAU : Seules les opérations d’'aménagement sont agésrisous réserve d’avoir une taille minimum de 508@t
d'étre compatibles avec les principes d’aménagehéfitiis par le PADD (orientations d’'aménagemerst zienes U et AU).

L'aménagement et I'extension limitée des constmstexistantes a usage artisanal, industriel oun@neial a condition que
les travaux envisagés diminuent les nuisances stdgsopar le voisinage.



SECTION 2 -- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU-3 -- Acces et voirie

Les occupations et utilisations du sol susceptillée délivrées ne peuvent étre autorisées qgles slimensions, tracés et
caractéristiques des voies qui les desservent $euntsadaptées.

En zoneAUa :

Les acces directs sur la route départementale @64dront respecter les principes d’aménagement idéfiar le PADD
(orientations d’aménagement des zones U et AU).

Article AU-4 -- Desserte par les réseaux
Toute occupation ou utilisation du sol susceptd&re délivrée qui requiert une alimentation en dait étre raccordée au
réseau collectif public, sufisamment dimensionnéomforme a la réglementation en vigueur.

Les eaux usées en provenance de toute occupatiartilisation du sol doivent étre rejetées dans dseau public
d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainisserfenigaux usées en provenance de toute occupatiotiigtion du sol
doivent étre traitées par un dispositif autonorasghiinissement adapté a la nature géologique du sol

Toute demande d’installation d’'un assainissemetturenme doit respecter la réglementation en vigusais également les
régles de I'art (normes, notamment la DTU 64-1).

La réalisation d’'un assainissement non collectiflispense pas le propriétaire de I'obligation deaseorder ultérieurement
au réseau public.

Le déversement des effluents, autres que les eaéesudomestiques, en provenance d'activités até&@araartisanal,
industriel ou commercial est soumis a autorisapogalable du gestionnaire de réseau. Cette auioristite, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils dojug&senter pour étre regus.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivenurexs!’écoulement des eaux pluviales dans le vésedecteur. En
I'absence de réseau ou si le réseau est insuffiEambnstructeur doit prendre toutes dispositioosformes a l'avis des
services techniquessponsables.

Article AU-5 -- Caractéristique des terrains

Si la construction projetée n'est pas raccordéeseau d'assainissement collectif, la surfacegriaé de la parcelle et la
nature du sol doivent permettre la mise en plaoa dispositif autonome d’assainissement.

Article AU-6 -- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions devront étre implantées au mimimuL0 m au moins de I'axe des routes départenasntal

Pour les autres voies, toute construction do# &bplantée, soit en limite du domaine public, o8 métres au moins de
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois, 'aménagement des constructions existaat comprises en tout ou partie entre 'alignagreéte recul imposé,
peut étre autorisé.

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvragkgitpes nécessaires au fonctionnement des sepuitdiss.

Article AU-7 -- Implantation par rapport aux limite s séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une osig@lrs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout poéntadconstruction au point le plus proche d'unetdirsur laquelle le
batiment n'est pas implanté doit étre au moinseégatois métres.
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Cette regle ne s’applique pas pour les ouvragesiigobs nécessaires au fonctionnement des servitdisp

Article AU-8 -- Implantation des constructions su une méme propriété

Non réglementé

Article AU-9 -- Emprise au sol

Non réglementé.

Article AU-10 -- Hauteur

La hauteur des constructions doit permettre dése¥ades constructions de type R+2 avec une hantaximale de 9 métres.
Pour la zond AU : La hauteur des constructions au point le plus Bsulimitée a 6 m.

Article AU-11 -- Aspect extérieur

D’'une maniere générale, les constructions doiveésenter un aspect compatible avec le caractérléntérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Adaptation dans la pente :

Les constructions devront s'inscrire dans la pentéimitant les terrassements. Les ruptures adifics de terrain de plus de
50 cm sont donc interdites, sauf murs de souténgmandevront revétir un aspect traditionnel. lsesiténements en gros
blocs rocheux sont interdits.

Volume de la construction :

Les constructions devront s’insérer dans le tisbain existant et étre traitées en harmonie aveétieavoisinant.

Toitures :

Non réglementé

Facades :

Tous matériaux brillants et de couleur vive soteriits.

Les enduits devront étre compatibles avec les maigaditionnelles avoisinantes.
Les clbtures :

Les cl6tures a I'alignement des voies publiqueseltt étre constituées d’'un mur en magonnerie odlomseenduits.

Article AU-12 -- Stationnement des véhicules

D’une maniere générale, chaque constructeur dsitrasen dehors des voies publiques le stationnedesnvéhicules induit
par toute occupation ou utilisation du sol.

Article AU-13 -- Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement de plus de 100 m? doétes plantées a raison d'un arbre de haute tegsences locales pour
quatre emplacements.

Un minimum de 05 % de la surface du terrain supparhe opération d’aménagement doit étre aménagéspaces
communs plantés.
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Pour la zoné&Ua :

Les constructions doivent étre compatibles avec gascipes d’aménagement définis par le PADD (de#&aons
d’aménagement des zones U et AU).

SECTION 3 -- POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AU-14 -- Coefficient d'occupation des sa (COS)

Non réglementé.
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ZONE AUF

Zone peu ou pas équipée, réservée pour une urbanifi#ture. Les voies et réseaux existants a tgppérie de la zone ont
une capacité insuffisante pour satisfaire les Inssdés constructions a implanter dans I'ensembla dene.

L'ouverture a l'urbanisation dépendra d’'une modifion ou d’une révision du plan local d’urbanisme.

SECTION 1 -- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
Article AUF-1 -- Occupations et utilisations du sl interdites
Toutes les constructions non mentionnées danglaAUF2.
Article AUF-2 -- Occupations et utilisations du solutorisées sous condition

Les constructions et installations nécessairessamices publics ou d'intérét collectif, sous rgsed’étre compatibles avec
le caractére du secteur.

SECTION 2 -- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUF-3 -- Acces et voirie

Les occupations et utilisations du sol susceptillée délivrées ne peuvent étre autorisées qgles slimensions, tracés et
caractéristiques des voies qui les desservent seumntsadaptées.

Article AUF-4 -- Desserte par les réseaux

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée aavésollectif public.

Les eaux usées en provenance de toute occupatiartilisation du sol doivent étre rejetées dans dseau public
d'assainissement.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiventersl'écoulement des eaux pluviales dans le uésabecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est irsuffie constructeur doit prendre toutes dispasiticonformes a l'avis des
services techniques responsables.

Article AUF-5 -- Caractéristique des terrains
Non réglementé.

Article AUF-6 -- Implantation par rapport aux voie s et emprises publiques
Non réglementé.

Article AUF-7 -- Implantation par rapport aux limit es séparatives
Non réglementé.

Article AUF-8 -- Implantation des constructions sir une méme propriété
Non réglementé

Article AUF-9 -- Emprise au sol
Non réglementé.

Article AUF-10 -- Hauteur
Non réglementé.

Article AUF-11 -- Aspect extérieur
Non réglementé.
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Article AUF-12 -- Stationnement des véhicules
De maniére générale chaque constructeur doit assurgehors des voies publiques le stationnementvélgicules induit par
toute occupation ou utilisation du sol.

Article AUF-13 -- Espaces libres et plantations
Non réglementé.

SECTION 3 -- POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUF-14 -- Coefficient d'occupation des sis (COS)
Non réglementé.
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ZONE A

Zones, équipées ou non, a protéger en raison eémpeEtagronomique, biologique ou économique desgeagricoles.

Les constructions et installations nécessairessamices publics ou d’intérét collectif et a I'egjphtion agricole sont seules
autorisées en zone A.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
Article A 1 -- Occupations et utilisations du solmterdites
Les constructions a usage :
- dartisanat
- de bureaux et de services
- de commerces
- d’hébergement hotelier
- d'industrie
L'ouverture et 'aménagement de terrains de campuiegcaravaning et le stationnement isolé des anesy

Les carriéres.

Les dépbts susceptibles de contenir au moins diiicukes ainsi que les garages collectifs de caesian

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol atorisées sous condition

Les constructions a usage d’habitation sous réspradles soient directement liées et strictemaittessaires aux activités
agricoles.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
Article A 3 -- Acces et voirie
Les occupations et utilisations du sol susceptillée délivrées ne peuvent étre autorisées gles slimensions, tracés et
caractéristiques des voies qui les desservent saumsadaptées et aprés I'obtention d’'une autasisaacces délivrée par le

gestionnaire de la voie concernée.

Dans la partie de la RD 104 ayant le statut de témiatout acces sur la RD 104 est interdit en raide son statut de
déviation.

Article A 4 -- Desserte par les réseaux
Toute occupation ou utilisation du sol, susceptibére délivrée, qui requiert une alimentationea doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

Concernant les constructions non desservies paédeau public, les ressources privées destinéescansommation
humaine, autres que celles réservées a I'usagerpeisd’'une famille, devront faire I'objet d’'unetarisation préfectorale.

Pour les constructions d’habitation a usage unifalej en I'absence de réseau public, une déctaralbit étre effectuée

aupres de l'autorité sanitaire (ARS).

Les aménagements réalisés sur le terrain doivesurers!'écoulement des eaux pluviales dans le uéselecteur. En
I'absence de réseau ou si le réseau est insuffiganbnstructeur doit prendre toutes dispositioosformes a l'avis des
services techniques responsables.

En l'absence de réseau collectif d'assainisserfenigaux usées en provenance de toute occupatiofiligition du sol
doivent étre traitées par un dispositif autonorasghinissement adapté a la nature géologique du sol
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Toute demande d’installation d’'un assainissemetturenme doit respecter la réglementation en vigusais également les
régles de I'art (normes, notamment la DTU 64-1).

Le déversement des effluents, autres que les eaégsudomestiques, en provenance d'activités até&araartisanal,
industriel ou commercial est soumis a autorisapodalable du gestionnaire de réseau. Cette auforisfite, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils dojug&senter pour étre regus.

Article A5 -- Caractéristique des terrains

Non Réglementé.

Article A 6 -- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées au mimimul0 m au moins de I'axe des routes départenasntal

Pour les autres voies, toute construction doit iy@antée, soit en limite du domaine public, $oi8 métres au moins de

I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois, 'aménagement des constructions existaat comprises en tout ou partie entre 'aligngreéte recul imposé,
peut étre autorisé.

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvragkgitpes nécessaires au fonctionnement des sepuibdiss.
Article A 7 -- Implantation par rapport aux limit es séparatives
Les constructions peuvent s'implanter sur une osiglrrs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout paéntadconstruction au point le plus proche d'unetdirsur laquelle le
batiment n'est pas implanté doit étre au moinseé@&@ m.

Article A 8 -- Implantation des constructions surune méme propriété
Non réglementé

Article A9 -- Emprise au sol

Non réglementé.

Article A 10 -- Hauteur

La hauteur au faitage des constructions est limatéke metres pour les hangars agricoles et & 6 snpwar les autres
béatiments.

Article A 11 -- Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions ou l'aspect extérieur désnbats ou ouvrage a
édifier ou a modifier ne doivent pas porter ateiat caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants

Article A 12 -- Stationnement des véhicules

Chaque constructeur doit assurer en dehors des paiiigiues le stationnement des véhicules induitqate occupation ou
utilisation du sol.

Article A 13 -- Espaces libres et plantations

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SO
Article A 14 -- Coefficient d'occupation des sol¢COS)

Non réglementé.
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ZONE N

Il s'agit des zones naturelles, équipées ou ndihcqavient de protéger en raison de la qualite siees, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét notamment du geintie esthétique ou écologique.

On distingue :

- Un secteulNe, réservé pour des constructions et des équiperpehties ou d'intérét général.
- Un secteulNL, ou les aires de campings seront autorisées

Section 1 -- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
Article N 1 -- Occupations et utilisations du sointerdites
Les constructions a usage :
- dartisanat
- d’habitat, sauf réhabilitation de batiment existant
- de bureaux
- de commerces
- d’hébergement hételier
- dindustrie
Les dépots susceptibles de contenir au moins diilicukes ainsi que les garages collectifs de caesan

L'ouverture et 'aménagement de terrains de campilegcaravaning et le stationnement isolé des aaesy sauf en zone
NL

Article N 2 -- Occupations et utilisations du soautorisées sous condition

La restauration et I'extension mesurée des batenexistants avec et sans changement de destinstios réserve que
I'opération soit compatible avec 'intérét du site.

Les constructions a usage d’annexes ou de pissmesréserve d'étre liées aux batiments existants.

Les constructions & usage de stationnement seasveéqu’elles soient directement en rapport age@ttivités présentes
sur la zone.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomedes services publics et d'intérét collectif, sadéserve d'étre
compatibles avec le caractére du secteur.

Dans le secteuML :

L'ouverture et l'aménagement de terrains de camptiride caravaning sous réserve d'étre compativies la vocation de la
zone et de s’insérer dans le paysage local.

Les constructions a usage d’équipement collectibpport et nécessaires a I'exercice des actipitgsquées dans la zone et
sous réserve qu'elles ne compromettent pas laioocde celle-ci.

Dans le secteuxe:

Seules les constructions et installations a us&gpighement collectif sont autorisées.
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SECTION 2 -- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article N 3 -- Acceés et voirie

Les occupations et utilisations du sol susceptitllége délivrées ne peuvent étre autorisées gles slimensions, tracés et
caractéristiques des voies qui les desservent seumntsadaptées.

Dans la partie de la RD 104 ayant le statut de téwmiatout acces sur la RD 104 est interdit en raide son statut de
déviation.

Article N 4 -- Desserte par les réseaux

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée aauvépublic d'alimentation
en eau potable.

Concernant les constructions non desservies paédeau public, les ressources privées destinéescansommation
humaine, autres que celles réservées a I'usagernpeisd’'une famille, devront faire I'objet d’'unetarisation préfectorale.

Pour les constructions d’habitation a usage unifalaj en I'absence de réseau public, une déctaraloit étre effectuée
aupres de l'autorité sanitaire (ARS).

Les aménagements réalisés sur le terrain doiventersl'écoulement des eaux pluviales dans le uéssecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est imsffie constructeur doit prendre toutes dispmsiticonformes a I'avis des
services techniques responsables.

En l'absence de réseau collectif d'assainisserfenigaux usées en provenance de toute occupatiofiligition du sol
doivent étre traitées par un dispositif autononasghiinissement adapté a la nature géologique du sol

Toute demande d'installation d’un assainissemetdraume doit respecter la réglementation en vigueais également les
regles de I'art (normes, notamment la DTU 64-1).

Le déversement des effluents, autres que les eaéesudomestiques, en provenance d'activités at&@araartisanal,
industriel ou commercial est soumis a autorisapogalable du gestionnaire de réseau. Cette auioristite, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils dopme&senter pour étre regus.

Article N5 -- Caractéristique des terrains

Si la construction projetée n’est pas raccordéetaaau d'assainissement collectif, la surfaceptené de la parcelle et la
nature du sol doivent permettre la mise en plaaa dispositif autonome d’assainissement.

Article N 6 -- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées au mimraul0 m au moins de I'axe des routes départenesntal

Pour les autres voies, toute construction doit igdantée, soit en limite du domaine public, soi8 méetres au moins de
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois, 'aménagement des constructions existaat comprises en tout ou partie entre I'alignereéte recul imposeé,
peut étre autorisé.

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvragbsitpes nécessaires au fonctionnement des sepuitdiss.
Article N 7 -- Implantation par rapport aux limit es séparatives
Les constructions peuvent s'implanter sur une osiglirs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout poéntadconstruction au point le plus proche d'unetdirsur laquelle le
batiment n'est pas implanté doit étre au moinseégatois métres.

Article N 8 -- Implantation des constructions surune méme propriété

Non réglementé.
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Article N 9 -- Emprise au sol

Non réglementé.

Article N 10 -- Hauteur
La hauteur des constructions doit permettre dése¥adles constructions de type R+2 avec une haotaximale de 9 métres.

Article N 11 -- Aspect extérieur

D’une maniere générale, les constructions doiveésgnter un aspect compatible avec le caracted@neérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Adaptation dans la pente :

Les constructions devront s'inscrire dans la pentéimitant les terrassements. Les ruptures adifis de terrain de plus de
50 cm sont donc interdites, sauf murs de souténgmandevront revétir un aspect traditionnel. lsesiténements en gros
blocs rocheux sont interdits.

Volume de la construction :

Les constructions devront s’insérer dans le tisbain existant et étre traitées en harmonie aveétieavoisinant.

Toitures :

Non réglementé

Facades :

Tous matériaux brillants et de couleur vive sotridits.

Les enduits devront étre compatibles avec les maigaditionnelles avoisinantes.
Les clbtures :

Les cl6tures a I'alignement des voies publiqueseltt étre constituées d’'un mur en magonnerie odlomseenduits.

Article N 12 -- Stationnement des véhicules

D’une maniére générale, chaque constructeur deitrasen dehors des voies publiques le stationnetesnvéhicules induit
par toute occupation ou utilisation du sol.

Article N 13 -- Espaces libres et plantations

Non réglementé.

Section 3 -- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DBOL
Article N 14 -- Coefficient d'occupation des sol6COS)

Non réglementé.
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Liste des emplacements réserves

Au bénéfice de la commune :

- RC1: Voie de désenclavement et viabilisation deotzezZAUF des Pradauka RC 1 est supprimée sur la
partie UB mais conservée en zone AUF
- RC2: Aménagement d'un espace a vocation d'équipemsiic. La RC2 est supprimée

- RC3: Aménagement d'un accés pour le Nord de la EiBhdes TrénouxLa RC2 est supprimée
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